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Analiza postanowien ustawy z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmianie ustawy
0 szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordob zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw
Dz.U. z 2020 r., poz. 568
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. Szanowni Panstwo!

W imieniu zespolu Kancelarii MCM
przekazujemy Panstwu opracowane
przez prawnikow naszej Kancelarii
omowienie jednego z najistotniejszych
w ostatnim czasie polskich aktow
prawnych wchodzqgcych w  sklad
pakietu ustaw skladajqgcych sie na tzw.
Tarcze Antykryzysowa. Akt ten
zyskuje na znaczeniu wobec
ogloszonego w dniu 14 marca 2020 r.
stanu zagrozenia epidemicznego, a
takze ogtoszonego w dniu 20 marca

2020 r. stanu epidemdi.

W  opracowaniu zostaly omoéwione
najwazniejsze zagadnienia dotyczqce
zmian, ktore wprowadzone zostaly
ustawq z dnia 31 marca 2020 .
o zmianie ustawy o szczegblnych
rozwiqzaniach zwiqzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem
1 zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi
sytuacji kryzysowych oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2020 r., poz. 568,
dalej: ZmCOVID-19), ktorej
postanowienia — poza nielicznymi
wyjqgtkami — wchodzq w zycie z dniem

ogloszenia, tj. z dniem 31 marca 2020 .

Biorgc pod uwage mnogosé
dokonanych zmian, a takze objetosé tej
regulacji, material zostal zredagowany
z uwzglednieniem podziatu
najwazniejszych  gltownych  galezi
1 dziedzin prawa. StaraliSmy sie jak

najbardziej sprofilowaé nasze
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rozwazania do Panstwa oczekiwan, aby
przedstawione przez nas opracowanie
uwzglednialo najwazniejsze zmiany,
jakie zostaly dokonane ogloszonym
aktem prawnym. Skoncentrowalismy
sie na zagadnieniach, ktére w naszej
opinii majq dla Panstwa najistotniejsze

znaczenie.

Zapraszamy Panstwa do lektury
opracowania przygotowanego przez
prawnikéw wchodzqgcych w sktad
zespotu Kancelarii MCM: Dariusza
Ciepiele, Estere Czulinskq, Joanne
Dudke, Jakuba Goleniowskiego, Elize
Grodzkq, Katarzyne Grodzkq-Motak,
Leszka Kaczmarka, Konrada Kesego,
Pawtla Kierznowskiego, Aleksandre
Klich, Marte Krysztofik, Macieja
Maliszewskiego, Piotra  Mazuro,
Patrycje Nowak-Zarebe, Marka Ososko,
Piotra Skawinskiego, Wojciecha Bulse,

Bartltomieja Mazura, Zuzanne Lecyk.

Niniejsze opracowanie przygotowane w
oparciu o stan prawny z dnia 1 kwietnia
2020 r. przekazujemy nieodptatnie jak
najszerszemu gronu naszych Klientéow i
jest rowniez udostepnione na stronie
internetowej naszej Kancelarii

(www.memlegal.pl).

Zespbt naszych specjalistow
z poszczegolnych dziedzin prawa,
pozostaje do Panstwa dyspozycji celem
wyjasnienia jakichkolwiek waqtpliwosci

zwigzanych z przedmiotowa regulacjq.

Zespo6t Kancelarii MCM
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I Zakaz wypowiadania umowy najmu lub wysokosci czynszu do 30.06.2020 r.

Wprowadzono generalng zasade zakazu wypowiadania umowy najmu lub wysokosci czynszu do dnia 30
czerwca 2020 r. Dotyczy to zaréwno lokalu mieszkalnego, jak i lokalu o innym przeznaczeniu.

Zasada ta nie bedzie miata zastosowania w wyraznie okreslonych przez ustawodawce przypadkach. W
konsekwencji mozliwe bedzie wypowiedzenie na dotychczasowych zasadach umowy najmu lub czynszu, jesli
lokator lokalu mieszkalnego:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie z
jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspoélnego korzystania przez mieszkahcoéw albo wykracza w sposéb
razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali;

b) lub wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez wymaganej
pisemnej zgody wiasciciela,

¢) lub uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki lub remontu budynku,
z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tj. jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest obowigzany
opréznic lokal i przenies¢ sie na koszt wiasciciela do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dtuzszy
niz rok);

d) ktéremu przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego, chyba Zze najemca
nie moze z przyczyn od niego niezaleznych uzywac tego lokalu.

Mozliwe bedzie rowniez wypowiedzenie na dotychczasowych zasadach umowy najmu lub czynszu lokalu o
przeznaczeniu innym niz mieszkalne w zwigzku z:
a) naruszeniem przez najemce postanowien tej umowy najmu lub przepiséw prawa dotyczgcych sposobu
uzywa tego lokalu,
b) lub konieczno$cig rozbidrki lub remontu budynku, w ktérym znajduje sie ten lokal.

Sytuacja najemcow w razie wypowiedzenie umowy najmu lub wysokosci czynszu przed wejsciem w
zycie ustawy ZmCOVID-19

W ustawie wprowadzono takze mozliwosé przedluzenia do dnia 30 czerwca 2020 r. na podstawie
oswiadczenia woli najemcy terminu wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub przedtuzenia
terminu wypowiedzenia wysokos$ci czynszu. To rozwigzanie dotyczy sytuacji, w ktérych wypowiedzenie umowy
najmu lokalu mieszkalnego lub wypowiedzenie wysokosci czynszu w takim lokalu nastgpito przed dniem
wejscia w zycie ustawy ZmCOVID-19, a termin tego wypowiedzenia uptywa po tym dniu, lecz przed dniem 30
czerwca 2020 r.

W takiej sytuacji najemca ma obowigzek ztozenia oswiadczenia woli o przedtuzeniu do dnia 30 czerwca 2020
r. terminu wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub o przedtuzeniu terminu wypowiedzenia
wysokosci czynszu wynajmujgcemu lokal najpézniej w dniu uptywu tego terminu.

Nie ma mozliwosci przedtuzenia terminu wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub wypowiedzenia
czynszu do dnia 30 czerwca 2020 r., jesli lokator:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie z
jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy
urzgdzenia przeznaczone do wspoélnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali;

b) lub jest w zwloce z zaptatg czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub opfat niezaleznych od
witasciciela pobieranych przez wiasciciela tylko w przypadkach, gdy lokator nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug, co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci
pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia
dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci;
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c) lub wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez wymaganej
pisemnej zgody wtasciciela,

d) lub uzywa lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiérki lub remontu budynku,
z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tj. jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest obowigzany
oproéznic lokal i przenies¢ sie na koszt wiasciciela do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dtuzszy
niz rok);

e) ktéremu przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego, chyba Zze najemca
nie moze z przyczyn od niego niezaleznych uzywac tego lokalu.

Wejscie w zycie: Zmiany te wchodza w zycie z dniem ogtoszenia, tj. z dniem 31.03.2020 r.
Podstawa prawna: art. 1 pkt 17 ustawy ZmCOVID-19, Dz.U. z 2020, poz. 568

Dodane przepisy: art. 31t, art. 31u ustawy o COVID-19

Autor: r.pr. dr Aleksandra Klich
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